Курсивом выделено то, что относится к конкретному дому и должно быть заменено.

Особое внимание следует обратить на то, что срок договора – год, тогда как власть навязывает пять лет.
ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ № ___

Г. Москва « » ________ 200 г.

Государственное унитарное предприятие города Москвы по эксплуатации высотных административных и жилых домов, именуемое в дальнейшем «Управляющий», в лице

,___________________________________________________________________________________.______________________________________________

действующего на основании Устава, с одной стороны, и собственник жилого помещения

_______________________________________________________

__________________________________,_________________________________________________________

именуемый в дальнейшем «Собственник», действующий на основании

______________________, с другой стороны, в соответствии с Решением Протокола Общего собрания собственников помещений многоквартирного дома (Протокол внеочередного Общего собрания собственников помещений №____ от ________), заключили настоящий Договор о следующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Собственник - Лицо, владеющее на праве собственности квартирой № ___, находящейся в многоквартирном доме №____по адресу:_______________________

1.2. Управляющий - организация, уполномоченная Общим собранием собственников помещений многоквартирного дома на выполнение функций по техническому обслуживанию общего имущества в многоквартирном доме и предоставлению коммунальных услуг. 

1.3. Исполнители заказа - организации различных форм собственности, на которые Управляющим на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственнику работ (услуг) по: техническому обслуживанию, текущему и капитальному ремонту, санитарному содержанию дома, объектов Инженерной инфраструктуры и придомовых территорий, тепловодоснабжению, канализации, электроснабжению, газоснабжению и благоустройству территории.

1.4. Общее собрание собственников - орган управления многоквартирным домом.

1.5. Совет старших по подъездам - старшие по подъездам, которым Собственниками поручено постоянно представлять интересы Собственников квартир в отношениях с Управляющим в городских, муниципальных и окружных организациях г. Москвы.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2Л. По настоящему Договору Управляющий обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему обслуживанию, содержанию и ремонту общего имущества в данном доме, предоставлять коммунальные услуги Собственникам квартир и пользующимся помещениями в доме лицам, а именно:

- обеспечивать функционирование всех инженерных систем и оборудования дома (лифтов, вентиляционных каналов, систем отопления, водоснабжения, дымоудаления, впутридомовых электрических сетей, в; том числе сетей, питающих электроприемники квартир до входных заквартирпых счетчиков, мусоропроводов) в пределах установленных норм;

- осуществлять техническое обслуживание дома, включающее в себя наладку инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку дома и сю инженерных систем к сезонной эксплуатации, санитарного состояния лестничных клеток и лифтов; мусоропровода и придомовых территорий с уборкой и вывозом мусора;

- предоставлять коммунальные услуги, предусмотренные проектным решением дома, в том числе тепловодоснабжение, холодное водоснабжение, канализация, газоснабжение, вывоз мусора из мусорокамер.

2.1.1. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме установлен в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилого фонда, утвержденными Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 № 170. В состав работ по содержанию и текущему ремонту многоквартирного дома входят следующие работы и услуги:

- весенний и осенний осмотр многоквартирного дома с обследованием его крыши, фасада, лестничных клеток, мусоропровода, подвала, придомовой территории и т.д. и изготовление проектно-сметной документации;

- подготовка жилого дома к эксплуатации в зимних условиях, а именно: планово-предупредительный ремонт (далее - «ППР»), промывка и опрессовка системы отопления, в случае необходимости - системы горячего и холодного водоснабжения, регулировка и наладка систем автоматического управления инженерным оборудованием, сдача тепловой инспекции по акту готовности внутридомовой системы отопления; проверка закрытия наружного контура мест общего пользования жилого здания, готовности инвентаря для санитарной уборки;

- проведение противопаводковых мероприятий;

- сани гарно-техническое содержание мест общего пользования жилого дома, придомовой территории, уборка и вывоз бытового и крупногабаритного мусора;

- ППР внутридомовых инженерных сетей и оборудования;

- работа по выполнению заявок владельцев помещений многоквартирного дома в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда;

- ремонт кроили по необходимости (при наличии протечностей);

- утепление жилого здания (герметизация межпанельных стыков);

- ремонт мусоропроводов, в том числе мусорокамер;

- ремонт входных крылец;

- ремонт цоколя, отмостки;

- ремонт лестничных клеток;

- замена стояков горячего и холодного; водоснабжения (далее - «ГХВС»), отопления и канализации, находящихся в аварийном состоянии;

- замена находящихся в аварийном состоянии трубопроводов ГХВС, отопления и канализации в подвальных помещениях;

- ремонт сетей освещения и электрооборудования мест общего пользования жилого дома;

- ремонт (или замена при необходимости) ВРУ-0,4 кВ жилого дома;

- ремонт вентиляционных каналов;

- благоустройство придомовой территории.

2.2. В целях управления многоквартирным домом Управляющий по поручению Собственника заключает договоры с третьими лицами от своего имени об оказании коммунальных услуг, выполнению работ по содержанию, обслуживанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома. При этом все права и обязанности по таким договорам принадлежат Управляющему.

2.3. Характеристика жилого дома и околодомовой территории приведены в техническом паспорте на строение № _______ от «_____»___________ 19 г.

2.4. Характеристика Многоквартирного дома на момент заключения Договора:

а) кадастровый номер многоквартирного дома

б) серия, тип постройки___________________

в) год постройки_________________________

г) степень износа по данным государственного технического учета

д) год последнего комплексного капитального ремонта __________

е) площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома________________________________________кв. м.;

ж) кадастровый номер земельного участка________________________________________.

Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться техническое обслуживание:

межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, лифтовые холлы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации и иное оборудование, обслуживающее более одного помещения (технические подвалы); вестибюли, крыльцо, кладовые; ограждающие, несущие конструкции дома; механическое, электрическое, санитарно-техническое оборудование, находящееся в данном доме, за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения; земельный участок, на котором расположен дом, с элементами озеленения и благоустройства.

2.5. Внесение изменений в перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме производится с учетом предложений Управляющего на основании решения общего собрания Собственников помещений этого дома или на основании решения Совета старших по подъездам.

2.5.1. Штрафы, пени или платежи за ущерб третьим лицам, налагаемые на Управляющего государственными организациями или судебными органами, не переходят на Собственника и не являются причиной для увеличения платежей Собственника, а выплачиваются из собственных средств Управляющего и не возмещаются Собственником.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

3.1. Управляющий обязуется от своего'Ймеии, за счет и в интересах Собственника:

3.1.1. Своевременно заключать с Исполнителями заказа договоры б предоставлении Собственнику жилищно-коммунальных услуг, необходимых для жизнеобеспечения Собственника и членов его семьи, а также для поддержания жилого дома, в котором находится принадлежащее Собственнику помещение, в надлежащем техническом и санитарном состоянии.

3.1.2. Предоставлять Собственнику не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим, платежные документы, на основании которых вносится плата за жилое помещение и коммунальные услуги.

3.1.3. Осуществлять функции по управлению:

- организацию сбора средств за услуги и работы, указанные в пункте 2.1. настоящего Договора, согласно смете (Приложение № 1);

- проведению Общих собраний Собственников помещений;

- разработку Проекта положения о реестре Собственников помещений и его ведение, после утверждения Советом старших по подъездам.

3.1.4. Оказывал, Собственнику содействие в решении следующих вопросов:

- оформление документов (копий), выписок, справок, связанных с правом собственности Собственника на помещение;

- оформление документов (копий), выписок, справок, связанных с перепланировкой помещения;

- ремонт помещения;

- оформление регистрации по месту жительства Собственника, членов его семьи и иных лиц;

- оформление и получение Собственниками жилых помещений и членами их семей (для физических лиц) субсидий и дотаций, предусмотренных действующим законодательством;

- оформление документов для передачи помещений в аренду;

- создание условий для содержания домашних животных и оборудование мест их выгула.

Дополнительные услуги, не указанные в данном Договоре, оплачиваются Собственником отдельно по фиксированным тарифным ставкам (Приложение № 2).

3.1.5. До 1 января каждого нового года разрабатывать планы работ и сметы по содержанию, текущему и капитальному ремонту дома и согласовывать их с Советом старших по подъездам.

3.1.6. При изменении тарифов на жилищно-коммунальные услуги и обслуживание жилого помещения предоставлять в Совет старших по подъездам Выписку из нормативно-правовых актов органов государственной власти и местного самоуправления, на основании которых произошло изменение. Выписка будет являться приложением к действующему Договору.

3.1.7. По желанию Собственника осуществлять добровольное страхование помещений по договору со страховой компанией, обеспечивая сбор страховых платежей, составление актов и смет на возмещение расходов по страховым случаям, выплату страхового возмещения после поступления денежных средств от страховой компании.

3.1.8. За 30 дней до истечения срока действия настоящего Договора представлять отчет Собственнику о выполнении условий настоящего Договора.

3.1.9. Своевременно проводить подготовку жилого дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях.

3.1.10. Обеспечить подачу тепла в жилой дом при установлении среднесуточной температуры наружного воздуха +8 градусов по Цельсию и ниже в течение пяти дней. Обеспечить температуру в жилых комнатах не ниже +20 градусов по Цельсию, на кухне и в подсобных помещениях - не ниже +18 градусов по Цельсию в отопительный сезон.

3.1.11. Предупреждать Собственника о временном (плановом) прекращении предоставления отдельных видов коммунальных услуг, не позднее, чем за трос суток.

3.1.12. Рассматривать поступившие от Собственника жалобы и предложения по предмету Договора и принимать необходимые меры в установленные сроки (в пределах 30 дней.

3.1.13. Информировать Собственника о принятых общим собранием собственников помещений жилого дома решениях и итогах голосования путем размещения информации на доске объявлений на каждом подъезде многоквартирного дома.

3.1.14. Своевременно исправлять повреждения инженерного и иного оборудования в помещении Собственника и доме с момента поступления заявки, в случае аварии устранение ее причины производится незамедлительно.

3.1.15. Вести контроль качества и количества предоставляемых услуг и выполняемых работ подрядными организациями, а также за соблюдением условий заключенных с ними договоров.

3.1.16. Обеспечить круглосуточное ав&рийно-Дйспетчерскоё обслуживание.

3.1.17. Извещать Собственника о заключенных договорах, связанных с управлением домом, в течение 10 дней с момента их заключения, а в случае непредвиденных обстоятельств, препятствующих заключению договоров, извещать Собственника не позднее, чем за две недели о наличии таких обстоятельств.

3.1.18. По требованию Собственника предоставлять ежеквартальные отчеты о проделанных работах, оказанных услугах и расходах Управляющего по договорам, заключенным Управляющим с третьими лицами, с приложением актов приемки выполненных работ и оказанных услуг, а также платежных документов.

3.2. Собственник обязуется:

3.2.1. Ежегодно проводить Общее собрание Собственников помещений, внеочередные Общие собрания Собственников, согласно статьям 44-48 Жилищного Кодекса Российской Федерации. Инициатором проведения Общего собрания Собственников помещений может являться и Совет старших по подъездам.

3.2.2. Вносить ежемесячно плату за жилищные и коммунальные услуги до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

3.2.3. Соблюдать правила пользования помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории.

3.2.4. Содержать занимаемое помещение с соблюдением санитарных и эксплуатационных норм, правил пожарной безопасности и не допускать хранения взрывоопасных веществ и веществ, загрязняющих воздух.

3.2.5. Допускать в занимаемое помещение должностных лиц предприятий и организаций, имеющих право проведения работ на системах электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, канализации, для устранения аварий, для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов помещения, приборов учета, а также контроля за их эксплуатацией.

3.2.6. Не реже 1 (одного) раза в квартал выверять с Управляющим расчеты по коммунальным платежам.

3.2.7. Без оформленного в установленном порядке письменного разрешения:

- не производить перенос инженерных сетей в занимаемом Собственниками помещении;

- не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуры; I

- не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включай индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам;

- не использовать теплоноситель в Системах отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

- не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения.

3.2.8. Утвердить положение о реестре Собственников помещений.

3.2.9. Утверждать распределение доходов от сдачи в аренду помещений дома.

3.2.10. Незамедлительно сообщать Управляющему об имеющихся в его помещении повреждениях и неисправностях в инженерных коммуникациях и строительных конструкциях.

3.3. Управляющий имеет право:

3.3.1. Принимать от Собственника плату за жилищно-коммунальные услуги.

3.3.2. По согласованию с Собственником производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении Собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.

3.3.3. По решению Общего собрания Собственников сдавать в аренду помещения общего имущества многоквартирного дома, не связанные неразрывно с системами жизнеобеспечения дома. Доходы от сдачи в аренду помещений направлять на ремонт и обслуживание дома, развитие хозяйства, связанного с содержанием дома.

3.3.4. По вопросам, связанным с управлением, эксплуатацией и ремонтом жилищного фонда, представлять интересы Собственника в судебных инстанциях.

3.3.5. Нести иные обязанности и осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ, г. Москвы и актами местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию дома и предоставлению коммунальных услуг.

3.3.6. Принимать решение о проведении Общего собрание Собственников помещений с согласия Собственника.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Пользоваться общим имуществом жилого дома, получать коммунальные услуги в объеме не ниже установленного на территории г. Москвы норматива потребления коммунальных услуг, отвечающих параметрам качества и надлежности.

3.4.2. Получать информацию о нормативах потребления и действующих тарифах на коммунальные услуги на территории г. Москвы от Управляющего за 30 дней до наступления нового отчетного года.

3.4.3. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку помещений, переоборудование и остекление балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном порядке. При проведении названных работ не должны загромождаться подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре.

3.4.4. Требовать в установленном действующим законодательством порядке ОТ Управляющего снижения платежей за эксплуатационные и коммунальные услуги в связи с некачественным или несвоевременным предоставлением таких услуг, исходя из положений настоящего Договора и действующих нормативных актов.

3.4.5. В установленном действующим законодательством порядке требовать возмещения убытков и морального вреда, понесенных по вине Управляющего.

3.4.6. Приостанавливать в одностороннем порядке оплату не оказанных Управляющим услуг и не выполненных работ.

3.4.7. Расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке без объяснения причин такого расторжения, с обязательным письменным уведомлением Управляющего о гаком одностороннем расторжении не позднее, чем за 30 (тридцать) календарных дней до даты расторжения настоящего Договора.

3.4.8. Решать в суде спорные вопросы по использованию долевой собственности не по назначению.

3.4.9. Участвовать в принятии решений об использовании и изменении режима пользования общим имуществом и повышении уровня благоустройства.

3.4.10. Рсализовывать иные права, вытекающие из права собственности на жилые помещения, предусмотренные действующим законодательством и иными нормативно-правовыми актами.

4. ЦЕНА ДОГОВОРА

4.1. Собственник вносит на расчетный счет Управляющего плату за предоставление услуг, указанных в пункте 2.1. настоящего Договора, на основании предоставленных платежных документов в установленные настоящим Договором сроки.

4.2. Размер платежей определяется в соответствии с тарифными ставками за оказание жилищно-коммунальных услуг, установленными в г. Москве, а также тарифами на эксплуатацию и техническое обслуживание для отдельных категорий физических лиц (не зарегистрированных в жилом помещении или имеющих в собственности более одного жилого помещения) и юридических лиц.

4.3. Размер платы за жилищно-коммунальные услуги и обслуживание жилого помещения не может быть изменен на основании нормативно-правовых актов органов государственной власти и местного самоуправления, за исключением случаев, когда, согласно пункту 3.1.6. настоящего Договора, Управляющим представлено документальное подтверждение изменения тарифных ставок.

4.4. Иной порядок оплаты работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома и оказанию коммунальных услуг может быть определен исключительно на общем собрании Собственников многоквартирного дома на основании представленных Управляющим смет и информации о расходах в порядке, установленном Жилищным Кодексом РФ.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Ответственность Собственника:

5.1.1. Собственник несет ответственность за своевременное внесение платежей Управляющему.

5.1.2. Собственник несет ответственность за причиненный материальный ущерб имуществу многоквартирного дома в соответствии с Жилищным Кодексом Российской Федерации и Кодексом об Административных правонарушениях Российской Федерации,

5.2. Ответственность Управляющего:

5.2.1. Управляющий несет ответственность за некачественное предоставление или непредоставление услуг и работ, предусмотренных положениями настоящего Договора, а также за несвоевременное предоставление данных услуг и работ.

5.2.2. В случае несвоевременного предоставления услуг или их перерыва Собственник снижает плату Управляющему в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ за каждый день просрочки.

5.2.3. В случае некачественного выполнения работ и предоставления услуг или непредставления услуг и работ Собственник не оплачивает Управляющему произведенные работы или услуги до полного устранения брака за счет Управляющего.

5.2.4. При обнаружении существенных недостатков выполненной работы или оказанной услуги по содержанию общего имущества Собственник вправе потребовать повторного выполнения работы или оказания услуги.

5.2.5. Управляющий несет ответственность в виде:

а) уплаты неустойки (штрафа, пени), установленной законодательством Российской Федерации или Договором;

б) возмещения вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу Собственника;

в) возмещения убытков, причиненных невыполнением или ненадлежащим выполнением своих обязательств;

г) компенсации морального вреда.

5.2.6. За невыполнение требований пп. 3.1.11 настоящего Договора Управляющий выплачивает Собственнику штраф в размере 1000 (одной тысячи) рублей за каждый случай задержки предупреждения.

5.2.7. За невыполнение требований пп. 3.1.14 настоящего Договора Управляющий выплачивает Собственнику штраф в размере 2000 (двух тысяч) рублей за каждый случай задержки в принятии необходимых мер.

5.2.8. За невыполнение требований пп. 3.1.9, 3.1.10 и 3.1.15 настоящего Договора Управляющий выплачивает Собственнику штраф в следующих размерах:

- 10% от стоимости работ по ремонту, техническому обслуживанию и санитарному содержанию помещения, его инженерного оборудования и устройств за каждый случай задержки или невыполнения;

- 5000 (пяти тысяч) рублей за каждый случай задержки в уборке (не уборки) придомовой территории и (или) не вывоза мусора.

5.3. Возмещение убытков, упущенной выгоды и уплата штрафов, установленных настоящим Договором, не освобождает стороны от выполнения принятых на себя обязательств по данному Договору.

6. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

6.1. Настоящий Договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законодательством РФ.

6.2. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны лишь в том случае, если они совершены в письменной форме, подписаны обеими сторонами и оформлены надлежащим образом. Собственники вправе передавать свои полномочия по подписанию данных документов Совету старших по подъездам.

6.3. При возникновении споров стороны должны стремиться урегулировать их путем переговоров, при невозможности достижения согласия - в судебном порядке.

7. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ

7.1. Для осуществления контроля за выполнением Управляющим его обязательств по настоящему Договору создается комиссия из числа Собственников помещений многоквартирного дома, утвержденная Советом старших по подъездам.

7.2. Комиссия из числа Собственников помещений не реже двух раз в год должна контролировать соответствие хозяйственной деятельности Управляющего составленной смете.

7.3. Параметры качества услуг, способы оценки, меры контроля и порядок такого контроля устанавливаются по усмотрению Собственников.

7.4. По просьбе комиссии Собственников помещений Управляющий должен предоставить документацию по данному дому (финансово-техническую, договорно-правовую, проектную, исполнительную), необходимую для проверки.

7.5. В случае обнаружения несоответствия качества предоставляемых Управляющим услуг и работ положениям настоящего Договора, а также нормам действующего жилищного и гражданского законодательства. Комиссия выносит Управляющему предупреждение и обязует последнего исправить выявленные Комиссией недостатки в работе Управляющего.

7.6. Если по истечении трех месяцев со дня вынесения предупреждения Управляющий не исправит недостатки в своей работе, Собственник вправе созвать собрание

Собственников данного жилого дома и поднять вопрос о расторжении Договора с Управляющим.

8. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

8.1. Настоящий Договор может быть расторгнут:

8.1.1. В одностороннем порядке по инициативе Общего собрания Собственников при систематическом нарушении Управляющим условий настоящего Договора;

8.1.2. В одностороннем порядке по инициативе Управляющего с обязательным уведомлением об этом Собственника не позднее, чем за три месяца, только в том случае, если многоквартирный дом в силу обстоятельств, за которые Управляющий не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования по назначению.

8.1.3. По соглашению сторон;

8.1.4. В случае ликвидации Управляющего, если не определен его правопреемник.

8.2. После расторжения настоящего Договора вся финансово-техническая, договорно-правовая, проектная и исполнительная документация, связанная с указанным домом, а также материальные ценности по инвентаризационной ведомости передаются Совету старших по подъездам, назначенному Общим собранием Собственников помещений.

9. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА

9.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение или задержку сроков исполнения своих обязательств по настоящему Договору, если это явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы (событий чрезвычайного характера), которые невозможно ни предвидеть, ни предотвратить различными мерами.

К форс-мажорным обстоятельствам относятся: эпидемии, стихийные бедствия, объявления чрезвычайного положения в масштабах страны или данного региона и любые другие события и условия, неподконтрольные сторонам данного Договора.

9.2. При этом срок исполнения Договора отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали такие обстоятельства и их последствия.

9.3. Сторона, ссылающаяся на форс-мажорные обстоятельства, обязана при их возникновении немедленно уведомить об этом в письменной форме другую сторону, а также предоставить ей юридически- оформленные документы, подтверждающие указанные обстоятельства. ^^>-

9.4. При возникновении обстоятельств, перечисленных в Пункте 9.1, стороны обязаны в трехдневный срок достигнуть соглашения об изменении условий или о расторжении настоящего Договора, а также о возможностях и сроках проведения взаиморасчетов и использовать все разумные возможности для продолжения взаимодействия по данному Договору.

10. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

10.1. Настоящий Договор заключен сроком па 1 (один) год.

10.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания обеими сторонами.

10.3. Настоящий Договор может быть расторгнут в порядке, установленном в 8 разделе Договора.

10.4. При отсутствии заявлений одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены данным Договором.

Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, стороны руководствуются гражданским законодательством Российской Федерации, а также Жилищным кодексом Российской Федерации (от 1 марта 2005 года).

Настоящий Договор составлен в двух подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой стороны.

УПРАВЛЯЮЩИЙ :     (подпись) 

МП.

СОБСТВЕННИК

(фамилия, имя, отчество полностью)

(адрес) Банковские реквизиты:

(паспортные данные: серия. №, когда и кем выдан)

Телефон:

ПРОТОКОЛ №1
СОБРАНИЯ СОБСТВЕННИКОВ ПОМЕЩЕНИЙ МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА ПО АДРЕСУ:
Москва, Ростовская набережная, дом 5, подъезд _
« »
 2005г.
Повестки дня:
1. Обсуждение вопроса, связанного с анкетированием жильцов ГУП ЭЖВД, «Выбор способа управления многоквартирным домом».
2 .Выбор членов старшего по подъезду №
 и его заместителя из состава
жильцов тгого подъезда для подготовки к переходу к управлению домом №5 по Ростовской набережной. 
Присутствовали: 
 человек (Явочный лист прилагается).
1. СЛУШАЛИ: сообщение г.
об инициативе Дирекции № 8
провести голосование среди жильцов домов, входящих в систему ГУП ЭВАЖД. по вопросу «Выбор способа управления многоквартирным домом» предусматривающим три варианта ответа :
A.
- «Непосредственное управление собственниками помещений в много​
квартирном доме».
Ь. - «Управление товариществом собственников жилья (ТСК),
B.
- «Управление управляющей организацией».
Выступали: 1) Представитель от Комитет самоуправления «Плющиха»
г.Гусев В.П. (житель дома № 42 по ул. Плющиха): «Для решения вопроса
выбора способа управления многоквартирным домом необходимо начинать
с выбора домкома, а предварительно выбирать старших по подъездам и их
заместителей, из которых в дальнейшем формируется домком и выбирается
его председатель. В доме №42 по Плющихе прошли выборы старших в 9
подъездах.»
'" '
2) г.
. зачитала с комментариями основные статьи «Жилищного
кодекса», касающиеся собственников помещений в многоквартирном доме
и порядка подготовки и проведения собрания таких собственнике
4) г.
. спросила о количестве неприватизированных квартир и
отметила, что их жильцы не могут вступать в ряды собственников. Ответ г.С'еменовой Ж.Д.: в доме № 5 по Ростовской набережной около 85% приватизированных квартир - по информации Дирекции № 8.
ПОСТАНОВИЛИ: 1) провести выборы старшего по подъезду №6 и
его заместителя,
2) поручить им обратиться в Дирекцию № 8 ГУП ЭЖВД за разъяснениями
по следующим вопросам:
<
1. Каков землеотвод у дома № 5 по Ростовской набережной '?
2. Каковы платежи за сдачу в аренду помещений первого этажа дома, его
подвальных и чердачных помещений?
3. Порядок оплаты установки рекламы на крыше дома № 5 
-2- 
3) после получения ответов на заданные вопросы провести следующее собрание жильцов подъезда № 6 с целью обсуждения вопроса «Выбор способа управления многоквартирным домом».
2. СЛУШАЛИ: предложены следующие кандидатуры старшего по подъезду № и его заместителя :
После голосования присутствующих жильцов подъезда №

ПОСТАНОВИЛИ: : 1) Нижеподписавшиеся собственники квартир №
дома № 5 (подъезд №
) по Ростовской набережной г.Москвы
провели ноября 2005г. выборы старшего но подъезду №
 и его
заместителя:
старший по подъезду - г
. ( кв. № ),
заместитель старшего г.
( кв. № ).
2)
Мы. нижеподписавшиеся собственники квартир №
-
 ) дома №5
w
(подъезд
) по Ростовской набер.. г.Москвы, поручаем представлять
/
наши интересы в городских, муниципальных и окружных организациях г.
'
Москвы, в дирекции № 8 ГУП ЭВАЖД.

 *
3)
Учитывая возрастной ценз собственников квартир, решено проводить ро​
тацию через год старшего по подъезду и его заместителей.
Председатель собрания
(
)
Секретарь собрания
'
(
. )
-3-
ЯВОЧНЫЙ ЛИСТ СОБСТВЕННИКОВ ЖИЛЬЯ
по адресу: Москва, Ростовская набережная, дом ., подъезд № О
- - кв. '>•>)
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Председатель собрания Секретарь собрания
